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 Ormont-Dessus, le 5 novembre 2024 

 

 

 

 

 

 

 La Municipalité d’Ormont-Dessus 

 au Conseil communal 
 

 

 

 

 

Préavis municipal n° 11-2024, relatif à la régularisation administrative d’un captage de 
sources sur la parcelle RF n° 2220, d’un droit de superficie et passage de conduites, de 
division de bien-fonds – vente d’une surface de la parcelle RF n° 2221, propriété de la 
Commune d’Ormont-Dessus, constitution d’une servitude de superficie d’une surface 
équivalente sur la parcelle RF n° 2220, constitution de servitudes de canalisations et de 
passages, bénéfice de droit d’eau. 

 
 
Monsieur le Président, 
Mesdames et Messieurs les Conseillers, 

1. Préambule 

En 1990, la Municipalité et les propriétaires de la parcelle RF n° 2220, MM. Michel Borghi et André 
Lugrin, ont convenu d’un accord portant sur le captage d’une source sur dite parcelle, d’une cession 
d’environ 500 m2 de la parcelle RF n° 2221, propriété de la Commune, en échange d’un droit de 
superficie de la même surface pour permettre la construction du captage envisagé. En complément 
à ces accords, la Municipalité s’est engagée à accorder des droits d’eau pour différents bâtiments 
des propriétaires précités : chalet La Moraine, chalet Le Bourdier et chalet Mukgin, ainsi qu’à 
exonérer ce dernier de la taxe de raccordement au réseau d’égout, même en cas de transformation 
future. 

Le 18 février 1991, les parties ont signé un projet de convention qui détaille les différents droits d’eau 
et passages de conduites accordés pour 99 ans, ainsi que l’exonération de la taxe de raccordement 
précitée. Il est encore indiqué que les actes et la convention définissant cet accord seront établis 
par le notaire Ansermoz et signés par les parties. 

Dans un courrier du 26 décembre 1991, la Municipalité confirme ce qui suit : 
«  
La signature de la convention ne devant intervenir qu’au cours de l’année 1992, la Municipalité a 
décidé de vous mettre au bénéfice de la cession d’eau prévue, dès le 1er janvier 1992, soit : 

1.  Abonnement gratuit à l’eau communale jusqu’à concurrence de 1'000 m3 par an pour le 
chalet Mukgin, ECA n° 1426 – parcelle RF n° 2220 ; 

2. Abonnement gratuit à l’eau communale jusqu’à concurrence de 1'500 m3 par immeuble et 
par an, pour les immeubles ECA n° 1928 et n° 882 (chalet La Moraine et chalet  
Le Bourdier), sis respectivement sur les parcelles RF n° 2227 et n° 2165. 

 » 

Le surplus sera facturé au tarif du réseau communal, de même que la location des compteurs.  
La durée de cette cession est de 99 ans. 
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Le captage a été réalisé, ainsi que les conduites y relatives, la gratuité de l’eau a été accordée aux 
différents bâtiments depuis le 1er janvier 1992, toutefois, les actes et conventions n’ont jamais été 
légalisés devant un notaire. Cette situation en suspens depuis plus de 33 ans doit être régularisée. 

2. Situation  

Durant toute la période écoulée depuis les accords de 1991, les parties ont plusieurs fois essayé de 
régulariser cette affaire devant notaire. Hélas sans succès. Les points de désaccords portaient sur 
l’interprétation des différents courriers signés dans les années nonante. Il est à préciser que selon 
les documents signés à l’époque, il est très clairement indiqué que ce sont les bâtiments qui sont 
au bénéfice du droit d’eau. En ce sens, il en résulte que les droits conférés sont transmissibles et 
sont au bénéfice des propriétaires actuels des bâtiments, soit en particulier : M. Michel Borghi (déjà 
propriétaire en 1991) et les héritiers de M. André Lugrin : Mme Françoise Favre, Mme Martine 
Pachoud et M. Boi Lugrin. Les droits seront aussi au bénéfice de tout nouvel acquéreur puisqu’ils 
suivent les bâtiments. 

Pour se conformer à l’aspect fiscal des droits, il a été nécessaire de déterminer la valeur capitalisée 
du droit d’eau en faveur de chaque bâtiment pour la période restante, soit pour 67 ans. Ainsi, en cas 
de vente ultérieure d’un des bâtiments, la valeur capitalisée du droit d’eau sera ajoutée au prix de 
vente de la propriété pour le calcul sur les gains immobiliers, dont une partie revient à la Commune. 

Pour le surplus, l’accord de l’époque prévoyait un échange de surface de même dimension. Ainsi, la 
surface concédée par M. Borghi et les hoirs Lugrin pour le captage de la Commune est de 463 m2. 
Les cédants reçoivent, en contrepartie, une surface de 455 m2 provenant de la parcelle RF n° 2221, 
propriété de la Commune. 

3. Procédure  

Par acte notarié, il y a lieu de procéder au morcellement de la parcelle RF n° 2221 et à la vente d’une 
surface de 455 m2 (selon plan du bureau Géosolutions du 1er mars 2024). Le prix de vente de cette 
surface est fixé à CHF 1'000.00 – ce prix sera entièrement payé par compensation totale avec la 
valeur déterminée par les parties pour le terrain grevé de la servitude de superficie d’une surface de 
463 m2 (plan du géomètre Bertrand Croisier du 19 juin 2006) et le passage de diverses conduites et 
différents droits de passages en faveur de la commune d’Ormont-Dessus, à charge du bien-fonds 
feuillet RF n° 2220, propriété de M. Michel Borghi, Mme Françoise Favre, Mme Martine Pachoud et 
M. Boi Lugrin. Cette servitude est illimitée, elle comporte tous les droits accessoires nécessaires à 
son exercice (surveillance, entretien, réparation). 

L’acte indiquera également les droits d’eau accordés en 1991 avec effet au 1er janvier 1992, à savoir 
la fourniture de l’eau par la Commune d’Ormont-Dessus, et ce jusqu’au 31 décembre 2091, pour les 
bâtiments ECA n° 1426 « Chalet Mukgin », ECA n° 1928 « Chalet La Moraine » et ECA n° 882 « Chalet 
Le Bourdier ». 

Les frais de l’acte notarié et des opérations préliminaires et accessoires (géomètre, notaire), ainsi 
que les émoluments du Registre foncier seront à la charge de la Commune. 

La Commune par le notaire chargé des actes, sollicitera une exonération des impôts sur les gains 
immobiliers en relation avec la vente de la fraction du bien-fonds RF n° 2221, ainsi que du droit de 
mutation en relation avec la constitution de la servitude personnelle en sa faveur et la concession 
des droits d’eau en faveur des immeubles feuillets RF n° 2220, n° 2227, et n°2165 d’Ormont-Dessus. 
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4. Conclusions 

Vu ce qui précède, nous vous demandons, Monsieur le Président, Mesdames et Messieurs les 
Conseillers, de bien vouloir prendre les décisions suivantes : 

LE CONSEIL COMMUNAL D’ORMONT-DESSUS 

Vu  le préavis municipal n°11-2024, relatif à la régularisation administrative d’un 
captage de sources sur la parcelle RF n° 2220, d’un droit de superficie et 
passage de conduites, de division de bien-fonds – d’une vente d’une surface de 
la parcelle RF n° 2221, constitution d’une servitude de superficie d’une surface 
équivalente sur la parcelle RF n° 2220, constitution de servitudes de 
canalisations et passages, bénéfice de droit d’eau. 

Ouï  le rapport de la commission chargée de l’étudier ; 
   
Considérant  que cet objet a été valablement porté à l'ordre du jour de cette séance ; 

 

DECIDE 

1. D'autoriser la Municipalité à constituer la division de bien-fonds, la vente d’une surface 
contre l’acquisition en DDP du morcellement d’une autre surface en compensation, de 
constituer toutes les servitudes relatives aux accords passés entre les parties, notamment 
pour les droits d’eau pour une durée de 99 ans, à compter de 1992 ; 

2. D’autoriser la Municipalité à signer, auprès du notaire Véronique Ansermoz à Aigle, tous les 
actes relatifs à ces droits et servitudes. 

Préavis adopté par la Municipalité dans sa séance du 5 novembre 2024 

AU NOM DE LA MUNICIPALITE 

 Le Syndic : Le Secrétaire municipal : 

 

 Ch. Reber M. Roch 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Annexes : - Correspondance municipale du 4.10.1990 à M. Michel Borghi 

  - Projet municipal de captage des sources sur parcelle RF n° 2220 du 18.02.1991 

  - Correspondance municipale du 26.12.1991 à M. André Lugrin 

  - Plan cadastral – Mutation du 19.06.2006 

  - Plan cadastral – Mutation du 01.03.2024 

  - Projet d’acte officiel de la Notaire Ansermoz 

 
Délégué de la Municipalité à disposition de la commission : M. Christian Reber, Syndic. 

 



Ormont.Dessus, le 4 OCtObre 1990

LA MUNICIPALITÉ
D'ORMONT-DESSUS

1865 Le»Diablgret»

Atfministration: tél.025/53 14 77

iii,ii.: JFM/jmm

Monsieur

Michel BORGHI

Chalet Zanfleuron

1865 LES DIABLERETS

REÇU le

O 5 OCT, 1990
Rép:X'..P—

Cohcerne : Captage des sources sur la parcelle no 2220,
commune d'Ormont-Dessus.

Messieurs,

Dans sa dernière séance, la Municipalité a examiné vos
différentes remarques relatives à l'objet cité en marge.

Nous vous communiquons le texte modifié comme suit :

a) Cession d'environ 500 m2 âe la partie A âe la parcelle
no 2221, en échange .â'un âroit de superficie âe la
même surface sur la parcelle no 2220, pour permettre
la construction âu futur captage, avec droit â'accès
auâit captage, lequel devra être clôturê aux frais
de la c'ommune et â'entente avec les propriétaires.

b) En échange des zones âe protection définies après
captage âe l'eau, la commune s'engage à exonérer les
bénéficiaires, MM. André LUGRIN et Michel BORGHI, des
taxes suivantes î

1) Lors de la construction du réseau d'égoût communal,
le chalet Mukgin, no ECA 1426, sera exonéré de la
taxe de raccordement, même en cas de transformation
future. Au surplus, il sera mis au bênéfice gratuit
d'un abonnement à l'eau communale jusqu'à
concurrence de 1000 m3 par an, pour la durée du
droit de superficie.

la Ho(ûin<
2) Les batiments nos ECA 1928 et 802 sis respectivement

sur les parcelles no 2227 et 2165, seront également
mis au bénéfice gratuit d'une concession d'eau à
concurrence âe 1500 m3 par an, pour la durée du
droit de superficie.

Le surplus sera facturé au tarif du réseau communal,
âe même que la location des compteurs.



Nous ne pouvons toutefois définir la zone exacte de pro-
tection car celle-ci sera déterminée ssulement après le
captage.

La convention définissant cet accord sera établie par
le notaire Ansermoz et signée par les parties.

En espérant que cette nouvelle proposition vous convienne,
nous vous prions d'agréer, Messieurs, nos salutations
distinguées.

AU NOM DE LA MUNICIPALITE

Le Synâic :

J . -F ; llen

Le secrêtaire

^

J. M./ Morend
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